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Wohnen in der GroBstadt — ein Leben voller Moglichkeiten

Kurze Wege, ein vielfltiges Angebot und
Unabhangigkeit: Das urbane Leben
birgt eine breite Vielfalt an Vorteilen. Nicht
zuletzt deshalb ist in einer so facetten-
reichen Stadt wie Wien die Immobiliennach-
frage in den letzten Monaten kontinuierlich
gestiegen. Vor allem Eigentumswohnungen
erfreuen sich dabei besonderer Beliebtheit.

Wenn es um das Thema Wohnen geht,
hat jeder Mensch seine individuellen und
personlichen Vorstellungen. Das  betrifft
nicht nur die Einrichtung der Wohnung
oder des Hauses selbst, sondern insbe-
sondere auch den Standort und die Lage.
Wahrend die einen ein Leben in 1&ndlichen
Regionen schétzen, bevorzugen die ande-
ren eher das urbane Umfeld. Vor allem die
,Generation 50+“ zieht es — eine Tendenz,
die sich schon seit langerem beobachten
lasst — verstarkt vom Lande in die Stadt zu-
rick. Dieser Trend ist auf den klassischen
Lebenswechsel zurlickzufUhren. Spéate-
stens dann, wenn die Kinder das elterliche
Heim verlassen haben, entscheiden sich
viele, ihr Vorstadt-Haus gegen eine Stadt-
Wohnung zu tauschen. Liefern doch die
infrastrukturellen Rahmenbedingungen von

Dank des Bank Austria
ImmobilienService ist es
uns gelungen, unsere
Immobilie in Wien ohne
viel Aufwand schnell
und professionell zu ver-
auBern. Beim Erstbesuch nahm der Makler
eine kompetente Markteinschétzung vor und
hat den weiteren Ablauf mit uns besprochen.

Das Bank Austria InmobilienService schaltete
sémtliche Inserate mit aufwendigen Fotos,
Wohnungsplan sowie ausschlaggebenden In-
formationen in Printmedien und im Internet.
Durch die regelméBige Information unseres
Maklers (iber Termine und Fortschritte im Ver-
kaufsprozess waren wir stets sehr gut infor-
miert.  Wir
Immobilien-Service immer wieder empfehlen,

wirden das Bank Austria

da das Service, die Betreuung und die Kompe-
tenz 1A sind.

Michael Langmaier, Wien

Stadten - wie zum Beispiel Wien - gute Ar-
gumente, den Lebensmittelpunkt hierher
zu verlagern. Einer der Hauptgriinde ist un-
ter anderem die Mdglichkeit, aufgrund der
gestiegenen Lebenserwartung bis ins hohe
Alter ein selbstbestimmtes Leben fUhren zu
konnen. Die groBe Dichte an arztlichen Ver-
sorgungs- und Gesundheitseinrichtungen
und viele Geschafte fUr die persoénliche Be-
darfsdeckung erleichtern den Alltag in der
Stadt, wahrend die Anzahl der Arztpraxen
und Einkaufsladen in landlichen Bereichen
zum Teil dramatisch zurtickgeht. Allerdings
entdecken auch immer mehr junge Familien
die Vorzlige des urbanen Lebens fur sich.
Die Bandbreite an qualifizierten Arbeits-
platzen ist in den Stadten meist deutlich
hoher als auf dem Land. Ist doch Wien als
Drehscheibe zwischen Mittel- und SUtd-
osteuropa Sitz zahlreicher internationaler
Unternehmen und bedeutender Organisa-
tionen. Aber auch die stabile Wirtschafts-
struktur lockt viele Erwerbstétige in die
Bundeshauptstadt, die zugleich bei der
Kinderbetreuung Spitzenreiter in Osterreich
ist — sowohl was die Zahl der Einrichtungen
als auch die Offnungszeiten betrifft. Das
erleichtert Familien die Vereinbarkeit von

Beruf und Kindererziehung. Kein Wunder
also, dass der Bedarf nach Wohneigentum
hier seit Beginn der Wirtschaftskrise deut-
lich zugenommen hat — und noch weiter
ansteigen wird. Besonders die aktuelle Un-
sicherheit auf den Finanzmérkten und die
damit verbundene Inflationsangst heizen
das Kaufinteresse an Immobilien zusétzlich
an. Vor allem Eigentumswohnungen sind
es, die nachgefragt werden. Das knappe
Angebot l&sst die Preise nach oben klet-
tern, fUhrt aber gleichzeitig dazu, dass
auch weniger attraktive Objekte schneller
einen Kaufer finden. Ein weiterer Grund,
der fUr eine erhdhte Immobiliennachfrage in
der Bundeshauptstadt sorgen wird, ist die
wachsende Bevolkerung. Laut STATISTIK
AUSTRIA sollen bis zum Jahr 2050 Uber 2
Mio. Menschen hier leben. Was auch da-
ran liegen mag, dass Wien als Stadt mit
der hochsten Lebensqualitat gilt. Dieses
ansprechende Ergebnis hat die internatio-
nale Mercer-Studie vom Mai 2010 ermittelt,
bei der die Lebensbedingungen von insge-
samt 221 Metropolen weltweit miteinander
verglichen wurden. Wer also in Wien Woh-
nungen kaufen oder verkaufen will, liegt da-
mit voll im Trend.

Das Leben ist voller
Hohen und Tiefen.

Wir sind fur Sie da.

Willkommen bei der

v#Bank Austria
Member of Q U“leEd't
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1020 WIEN

1040 WIEN

»Reprasentatives Altbaujuwel - Raritat“

,Vorsorgewohnung im 3. Liftstock*

1100 WIEN

»ExKklusive, moderne Dachgeschoss-Maisonette

Objekt: Wohnung Objekt: Wohnung Objekt: Wohnung

Baujahr: 1900 Baujahr: 2011 Baujahr: 2006

Zimmer: 5 Zimmer: 3 Zimmer: 4

Wohnflache ca.: 150 m2 Wohnfliche ca.: 73 m? Wohnflache ca.: 150 m?

Kaufpreis: 650.000 € Kaufpreis: 334.800 € Kaufpreis: 650.000 €

Objektnummer: 12190 Objektnummer: 12509 Objektnummer: 12375

www.ba-is.at www.ba-is.at www.ba-is.at

Ansprechpartner:  Georg Tauzher Ansprechpartner:  Ginter WLK Ansprechpartner:  Philipp Aschinger

Telefon: +43 (0)1 513 74 77 - 90309 Telefon: +43 (0)1 513 74 77 - 90411 Telefon: +43 (0)1 513 74 77 - 90321
1020 WIEN

wlerrassentraum in der Ndhe vom Augarten“

Die zu verkaufende Wohnung befindet sich unweit des
Augartens und verfugt daher (ber eine sehr gute Infra-
struktur sowie eine gute 6ffentliche Anbindung.

Die Immobilie befindet sich im Dachgeschoss eines klas-
sischen Altbaus und besteht aus 4 Zimmern sowie 2 Ter-
rassen.

Wenn Sie die Wohnung betreten, befinden Sie sich im
groBzligigen Eingangsbereich, von dem aus ein im Augen-
blick als Biiro geniitztes Zimmer, das Wohnzimmer und
das separate WC erreichen konnen. Sowohl vom Wohn-
zimmer aus, als auch vom Biro haben Sie einen schonen
Blick auf die Terrasse der unteren Ebene. Der groBe
Wohnbereich gliedert sich in Essbereich, von dem aus
man auf die westseitige Terrasse gelangt und in den

Wohnbereich. Ein offener Kamin verstrahlt angenehme
Gemdtlichkeit. Gleich neben dem Wohnbereich befindet
sich die voll eingerichtete Kiiche. Weiters finden Sie auf
dieser Ebene ein Schlafzimmer sowie das Bad mit Wanne
und Sauna.

Im oberen Bereich der Wohnung befindet sich die Galerie,
ein Schrankraum, ein Schlafzimmer und die obere Terras-

se. Von hier aus haben Sie einen netten Blick!

Anschauen lohnt sich!

Objekt:
Baujahr:
Zimmer:
Wohnfliche ca.:
Kaufpreis:

Objektnummer:
www.ba-is.at
Ansprechpartner:
Telefon:

Wohnung
1996

4

180 m?
610.000 €

12002

Martina Denich-Kobula
+43 (0)1 51374 77 - 90304
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lhre Bank Austria ImmobilienService Ansprechpartner
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Wien, Niederdsterreich, Steiermark Vorarlberg Tirol
Burgenland

Herrengasse 13 SchloBgraben 10 AnichstraBe 13
LassallestraBe 1/1. 0G 8010 Graz 6800 Feldkirch 6020 Innsbruck
1020 Wien Hauptplatz 25/1 Tel.: 05522 75342-0 Tel.: 0512 570157
Tel.: 01 5137477-0 8430 Leibnitz RathausstraBe 25 E-Mail: office@immo-expert.at
E-Mail: infowien@ba-is.at Homanngasse 6 6900 Bregenz

i ) 8700 Leoben Tel.: 05574 52634-0

Oberbsterreich E-Mail: infofeldkirch@ba-is.at

Hauptplatz 57
LandstraBe 84 8962 Grobming
4020 Linz

Tel.: 0732 610100
E-Mail: infolinz@ba-is.at

Tel.: 0316 327334-10
E-Mail: infograz@ba-is.at

Rinnholzplatz 9 Kérnten

4810 Gmunden

Tel.: 05 05 05 30896 Hausergasse 27

E-Mail: infogmunden@ba-is.at 9500 Villach
Bahnhofstrae 16

Salzburg 9020 Klagenfurt

Maxglaner HauptstraBe 22
5020 Salzburg

Tel.: 0662 834482-0

E-Mail: infosalzburg@ba-is.at

Tel.: 04242 216472
E-Mail: infovillach@ba-is.at
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